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Bayern Projekt
startet Olympia
Business Center

Miinchen. Bayern Projekt geht mit der Erneuerung
des fritheren Telefonica-Sitzes eine der grofiten
Remtahslerungen in der Landeshauptstadt an. Bayern-
Projekt-Chef Sven Renz erkldrt die Pldne fiir die rund

ie. Mieter diirften jetzt schon

Schlange stehen. Nicht jeden Tag

wartet in Miinchen ein Projekt

mit gut 38.000 m* Biirofldche
darauf, gefiillt zu werden. Bayern-Projekt-
Geschiftsfithrer Sven Renz bestiitigt dann
auch, dass es erste Gespriche mit Interessen-
ten gebe, die sich fiir gréfere Fldchen interes-
sieren. Renz will vor allem Unternehmen aus
der Telekommunikations- und Automobil-
branche ansprechen. Gut mdéglich ist aber
auch, dass ein Coworkinganbieter eine gro-
fRere Flache abnehmen wird. Entsprechende
Geriichte gibt es bereits im Markt. Nach dem
Umbau wire der Komplex, der kiinftig den

Namen Olympia Business Center tragen wird,
dafiir wie geschaffen.

38.000 m? grofie Immobilie.

Ein Joint Venture aus der britischen
Investmentgesellschaft Europa Capital und
dem Miinchner Projektentwickler Bayern
Projekt hatte das Biirogebdude am Georg-
Brauchle-Ring 23-25 im Marz 2017 fir
geschatzt tiber 130 Mio. Euro iibernommen.

Das Gebdudeensemble in Sichtweite des
Olympiastadions baute
die Miinchner Argenta-
Gruppe im Jahr 2000
nach den Plinen von
GSP Architekten fiir den
Telefonkonzern Viag Interkom. Seitdem war
das Gebdude Sitz der spiteren Gesellschaft 02
und nach deren Ubernahme durch den spani-
schen Telefonkonzern die Zentrale von
Telefonica in Deutschland. Das Unternehmen

Lobby und Dachbar sollen
Image verbessern
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hat die Immobilie bereits komplett gerdumt
und seine 2.400 Mitarbeiter in dem 146 m
hohen 02 Tower auf der anderen Strafienseite
zusammengezogen. Seit dem 1. Juni ist Bay-
erns hochstes Biirogebdude damit offizieller
Firmensitz von Telefonica Deutschland.

Bayern Projekt will dem alten Unterneh-
menssitz ein neues
Image verpassen. Bis-
her kommt der Kom-
plex, der aus fiinf sepa-
raten Bauteilen besteht,
sehr bieder, funktional und nicht gerade ein-
ladend daher. Das soll sich @ndern. Die Pldne
flir den Umbau, der Ende 2019 abgeschlossen
sein soll, lieferten die Architekten von con-
ceptsued und Modal M (CSMM).
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Im Erdgeschoss haben die Architekten
eine reprasentative Lobby mit viel Glas und
einer Café-Bar vorgesehen. Im neunten Stock
soll es eine weitere Bar geben, in der die Nut-
zer am Abend noch ein Bier oder etwas ande-
res zu sich nehmen kénnen. Die bisher unge-
nutzten Dédcher sollen zu einem Lounge-
Areal umgebaut werden.

Das niichterne, aber effiziente Innenleben
der Gebdude soll spidter je nach Mieter-
wunsch in eine moderne Biirolandschaft ver-

wandelt werden. Eine Besonderheit ist, dass

bis zu 4.000 m? zusammenhé&ngender Biiro-
flache auf einer Etage moglich sind.

Ein Hingucker soll das Mitarbeiterrestaurant
werden, das auf zwei Etagen entstehen soll.
Renz schwebt eine Campus-Gastronomie mit
verschiedenen Kochinseln vor. Zudem soll es
einen Minimarkt geben und die Moglichkeit,
Essen in den Biergarten hinter dem Haus mit-
zunehmen. Dazu sollen die hinter dem Haus
bereits vorhandenen Griinflichen aufgewer-
tet werden. Im Mitarbeitercasino sind zudem
Besprechungsecken und -raume geplant, um
etwa Geschiftsessen dort abzuhalten. Diese
Moglichkeit fehlt in dem gastronomisch bis-
her unterversorgten Blirogebiet im Miinch-
ner Norden.

Deutlich mehr als 200 Mio. Euro wollen
Bayern Projekt und Europa Capital investie-

Aus der bisher schmucklosen
Telefonica-Zentrale am Georg-
Brauchle-Ring soll das moderne
Ollympia Business Center werden.
Queile: Bayern Projekt

ren. Das sei eines der grofiten Refurbish-
mentprojekte in Miinchen, so Renz. Operativ

- verantwortlich bei Bayern Projekt ist Chris-
toph Weipert. Der Entwickler holte den
Immobilienmanager im Juli aus der Immobi-
lienabteilung des Miinchner Autokonzerns
BMW. Nun iibernimmt Weipert die Projekt-
leitung fiir das OBC.

Kiinftig will sich die Bayern Projekt weiter
nach solchen Value-add-Investments umse-
hen, kiindigt Renz an. Vor allem in dem prak-
tisch leer gefegten Miinchner Markt hétten
solche Projekte einen enormen Zeitvorteil
gegeniiber Neubauten. Zudem will das
Unternehmen seine Auftragsentwicklungen
ausbauen. Derzeit habe man noch ein
Grundstiick im Miinchner Siiden, auf dem

etwa 20.000 m? Bruttogrundfldche entwickelt
werden kinnten. ah



