MUNCHNER OSTEN: VOM UNTERSCHATZTEN
STANDORT ZUM WAHRZEICHEN

Interview mit Sven Renz FRICS

BAYERN PROJEKT GMBH

Dem Osten Minchens wurde johrelang keine
Beachtung geschenkt, doch das a&ndert sich.
Mittlerweile riickt er aber stark ins offentliche
Blickfeld und das dank Projekten wie den Bavaria
Towers. Wir haben Sven Renz gefragt, warum
dieses Projekt das Image des Minchner Ostens und
sogar der Hochhduser aufpolieren kann.

Warum wurde der Minchner Osten oft

unterschatzi?

Der Osten Minchens war ganze Jahrzehnte
einfach  nicht auf dem Radar  fohrender
Markiteilnehmer, Biroentwickler und Investoren,
da es groPe stadtebauliche Entwicklungsachsen
wie die Parkstadt Schwabing oder die Achse
nach Pasing, den Armulfpark, mit erheblichem
Flachenpotenzial fir Neuansiedlungen innerhalb
der landeshauptstadt gab. Hinzu kommt, dass der
gesamte Osten vor allem auch durch Unternehmen
aus klassischem Gewerbe und Industrie genutzt
wurde und enfsprechend auch mit heterogenem
Altbestand bebaut war und ist. Fur viele schien dies
kein aftraktives Umfeld fur moderne Buroarchitektur
zu sein.

Ich sehe das anders und habe bereits im Jahre
2002 das Potenzial am heutigen Standort der
Bavaria Towers erkannt und begonnen, die ersten
Crundsticke mit der Bayern Projekt GmbH zu
sichern. Ich kann mich noch gut erinnemn, wie ich

Sven Renz fihrt seit 2002 als geschaftsfGhrender
Alleingesellschafter die Bayern Projekt GmbH und
baute diese zu einem fihrenden Developer und
Investor in Minchen auf. Im Jahre 2006 wurde er
von der Royal Institution of Chartered Surveyors zum

Fellow (FRICS) akkreditiert.

damals von vielen beldchelt wurde und deshalb
freut es uns natirlich umso mehr, dass der Osten
mitllerweile derartig stark ins &ffentliche Blickfeld
geruckt ist.

Welchen Einfluss werden die Bavaria Towers
als neues Wahrzeichen kiinftig darauf nehmen?

Die Bavaria Towers wurden erst kirzlich in einem
Beitrag der SZ als das &stliche Minchner Stadttor
des 21. Jahrhundert bezeichnet — und das trifft es
aufgrund der stadfréumlichen Lage auch wirklich auf
den Punkt. Die Bavaria Towers sind architektonisch
und in ihrer Funkfion als Biroensemble der Zukunft
einzigartig in Minchen. Deshalb sind wir sicher,
dass sie die Entwicklung des Minchner Ostens
nicht nur durch die Architektur, sondern auch durch
die angesiedelten Unfernehmen und insbesondere
durch die erzielten Mieten positiv pragen werden.

Als Entwickler macht es uns von der Bayern Projekt
natirlich auch stolz. Als wir mit der Realisierung des
Projekts begonnen haben, wurden neue Birohduser
im MinchnerOsten fir ca. 14 bis 15 Euro pro
Quadratmeter vermietet und man hat uns mit unseren
Ansatzen durchaus kritisch  hinterfragt.  Heute
orientieren sich unsere Mitbewerber an den Mieten
der Bavaria Towers und natirlich werden die ca.
62.000 Quadratmeter vermietete Birofldche am
Ende auch den Durchschnittsmietpreis im Teilmarkt
Minchen-Ost entsprechend nach oben korrigieren.



Schafft eine ansprechende und qualitative
Architektur, dass gerade in Minchen das
Misstrauen gegeniiber Hochhéusern schwindet?

Ich habe das Misstrauen gegeniber Hochhdusern
- offen gesprochen - nie verstanden und sicherlich
hat der damalige Birgerentscheid ein negatives
Image auf die Minchner Hochhduser gelegt, das
in dieser Form aus meiner Sicht nicht gerechtfertigt
war. Die Diskussion der Stadibildvertraglichkeit ist
fir eine Stadt wie Minchen sicherlich natig. Nur
dorf der Anspruch an Stadtbildvertréglichkeit nicht
ausschlieBlich tber die Sichtbarkeit von hoheren
Hausern, sondern vor allem auch iber die Qualitat
der Architektur gefthrt werden. Denn es gibt in
Miinchen weitaus mehr Nicht-Hochhduser, die man
als stadtbildunvertraglich bezeichnen kann als die
damals kontrovers diskutierten Hochhduser.

Denn es givt in Minchen weitaus wehr

Nicht-Hochhiuser; die wian als stadtbildun—

vertriglich bezeichnen kann als die damals
kontrovers diskutierten Hochbiuser”

Auch die immer wieder kehrenden Aussagen,
Hochhauser seien ineffizient oder viel zu tever und
wirden sich daher nur schwer vermieten lassen,
kann ich so nicht stehen lassen. Ohne Zweifel
gab es vereinzelt Projekte, die am Markt schwer
vermarktbar waren. Dies lag aber vor allem auch
an der damalig schwachen Markilage, an einer
Zurickhaltung aus unternehmenspolitischen Grinden
oder eben auch an projekispezifischen Nachteilen
sowie lefztlich falschen Vermarktungsstrategien und
nicht an der Tatsache, dass es Hochhauser waren.
Generell muss man einfach anerkennen, dass
Hochhduser — vorausgesetzt sie sind richtig geplant
—einen anderen Ausdruck und eine andere Wirkung
haben als zum Beispiel die Blockrandbebauung.
Daher werden sich erfolgreiche Unternehmen
mit  einem  enfsprechenden  Selbstbewusstsein

auch zukinftig gemn fir die  Anmietung eines
Hochhauses entscheiden, vor allem wenn es sich
um Firmenzentralen und Headquarters handelt. Und
dies sollte auch fir Minchen Grund genug sein,
weitere Hochhduser an den richtigen Stellen zu
genehmigen, um auch zukinftig fur internationale
Unternehmensansiedlungen interessant zu bleiben.

Ich bin davon Uberzeugt, dass wirtschafilich
erfolgreiche sowie architekionisch ansprechende
Hochhduser an  den richtig  ausgewdhlten
stadiplanerischen  Standorten letzilich auch die
Minchner Bevélkerung Uberzeugen konnen, sich
mit diesen Gebdude positiv zu identifizieren,

Was macht lhrer Meinung nach ein
lebenswertes Quartier mit Birogebéuden der
Zukunft aus?

Die Mischung machts! Bei aller Begeisterung glaube
ich nicht, dass Hochhduser ein Allheilmittel fir
Wohnungsnot und Wachstum der Birobeschaftigten
darstellen. Vielmehr sehe ich die Zukunftfir Minchen
architektonisch in einem ausgewogenen Mix aus
attraktiven Hochhdusern und aus der richtigen
Mischung aus Nachverdichtung und Umnutzung
veralteteter Biroquartiere. Und letzlich bestimmt sich
auch ein lebenswertes Quartier immer durch einen
ausgewogenen Nufzungsmix aus Biro, Wohn-,
Freizeit und infrastrukiurellen  Angeboten  mit
einer guten Verkehrsanbindung an OPNV und
Individualverkehr.
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