‘Wird Miinchen
die Stadt

der Turme?

‘Miinchen. Die Miinchner Hochhausstudie soll
Investoren und Projektentwicklern einen Rahmen
vorgeben, wo und wie Hiuser mit 100 m und mehr in
der Stadt gebaut werden konnen. Die Branche reagiert
verhalten positiv. Denn ob es jetzt tatsdchlich hoch

tinchen ist keine Hochhaus-
stadt. Es gebe "weder eine
Downtown noch eine Hoch-
haussilhouette wie etwa in
Frankfurt, schreiben die Stadtplaner des
.Miinchner Biiros 03 Architekten in ihrer
{Untersuchung zu den kiinftigen Standorten
fiir Hochh#user in Miinchen. Und daran soll
sich auch in Zukunft nichts &ndern. Denn das
Thema ist heikel in Miinchen. 2004 entschie-
' den die Miinchner, dass kein Haus in der
Stadt héher als 100 m sein darf. Obwohl Biiz-
gerentscheide formal nur ein Jahr giiltig sind,
hilt sich die Stadt bisher an die Vorgabe. Erst
seit wenigen Monaten werden die Stimmen
lauter, die Grenze doch
endlich sein zu lassen.
Grund fiir die Ableh-
nung der Biirger waren
damals unter anderem
das als ,Vierkantbol-
zen“ verspottete Uptown Miinchen am
Georg-Brauchle-Ring und die Highlight
Towers, die in der Parkstadt Schwabing direkt
in der Sichtachse hinter dem Siegestor auf der
Leopoldstrafie stehen. Das fiihrte in der Ver-
gangenheit zur Miinchner Variante von
Hochhiusern, bei der nach rund 75 m in der
Regel Schluss ist.
Die Stinden der Vergangenheit wollen die

Autoren der Studie kiinftig ausschlieffen. Sie

haben Gebiete definiert, in denen ,echte”
Hochhiuser mit deutlich iiber 100 m méglich

Hochhiuser sollen
mehr sein als gestapelte
Geschossflache

hinausgehen kann, ist noch lange nicht sicher.

sind. Die Standorte sind so gewihlt, dass die
Sichtachsen auf die Sehenswiirdigkeiten der
Stadt und auch der fiir die Miinchner Eigen-
werbung so wichtige Blick auf die Alpen frei
bleiben.

Zwei Hochhausstudien gab es bereits in
Miinchen. Die 1977 erstellte und die 1995
fortgeschriebene Untersuchung erfiillen aber
langst nicht mehr die Anspriiche an die heu-
tige Stadt: Angesichts der immer knapper
werdenden Flachen und der immer schneller
wachsenden Stadt war eine Neuauflage mehr
als iiberfillig. -

Im Unterschied zu den ersten beiden
Hochhausstudien hat die Stadt dieses Mal
einige klare Vorgaben
gemacht. So wurde zum
Beispiel erstmals die
Qualitdt der Gebdude
als Kriterium aufge-
nommen. ,Es kann
nicht sein, dass es eine Investition in gesta-

pelte Geschossfliche ist”, stellte Architekt

Andreas Garkisch von 03 Architekten bei der
Vorstellung des Konzepts vor der Stadtgestal-
tungskommission klar. Vielmehr miissten die
neuen Hochh#duser Wahrzeichen sein. Und
auch fiir die Miinchner Stadtbauritin Elisa-
beth Merk ist klar: ,,Hochhauser ja, aber nicht
um jeden Preis.”

Einfallslose Glasstangen werden damit
kiinftig keine Chance haben. Garkisch spricht
sich fiir gestaltete und gegliederte Fassaden

r

puwpFLIrT s~

-

¥

FI
F

iry

it

T T T fie

TR e
s —— 7 TTHEN .
-~ TEE o

TR TT) |

% AEOEEE
Sl s T TTHTTEN
T —— g

—brt SO—

aus. Auerdem sollen 15% der Grundfliche
im Erdgeschoss Teil des 6ffentlichen Raums
werden. Die Offentlichkeit miisse Zugang zu
den Gebduden haben, das steigere die Akzep-
tanz. Auch die Dachgeschosse sollten eine
6ffentliche Nutzung bekommen. , Nicht jedes
einzelne Gebdude”, schrinkt Garkisch ein.
Doch in einem Ensemble miisste mindestens
ein Zugang geschaffen werden. Das gelte
auch fiir eine gewliinschte Mischung ver-
schiedener Nutzungsarten.

Die Idee fiir zwei 155 m hohe Tirm:
im Miinchner Westen kénnt
bald Nachahmer finden

Quelle: Blschl-Gruppt

Urheber: Herzog & de Meuro

Bei den mdglichen Standorten bietet di
Studie keine Uberraschungen. Drei Korridor
haben die Architekten fiir kiinftige Hoch
hausbauten auserkoren. » Seite 2.



Wird Miinchen die Stadt der Tiirme?

» Fortsetzung von Seite 17

Die Linie zwischen dem Vogelweideplatz
und der Miinchner Messe im Osten galt in der
Miinchner Immobilienbranche- bereits fiir
kiinftige Hochauspline als gesetzt. Es sei das
beste Areal, sagt Anatol Obolensky vom’
Miinchner Projektentwickler CV Real Estate.
{Er erwartet entlang der Autobahn A 95 kaum
’Dlskusswnen iiber Sichtachsen und Ver-
‘'schattungen.

Das kénnte im Miinchner Westen anders
sein. Hier favorisieren 03 Architekten die Fli-

Ichen entlang der Landsberger Strafie zwi-
{schen Donnersbergerbriicke und Friedenhei-
mer Briicke sowie das Dreieck entlang der
|Bahn und der Elsenheimerstafe. Das schlief3t
jauch das Areal der Postpakethalle mit ein, auf
|dem der Miinchner Projektentwickler Biischl
\zwel 155 m hohe Tiirme plant.
*  Bei Biischl gibt man sich noch bedeckt
»Wir freuen uns sehr iiber die positiven
Signale der fortgeschriebenen Hochhausstu-
;die“, teilt das Unternehrien auf Anfrage mit.
‘Allerdings seien noch nicht alle Details
bekannt.

Auch das Gebiet um den Baumarkt Bau-
haus herum gilt als. méglicher Hochhaus-
standort. Die Commerz Real hatte das 4,4 ha
grofie Gelinde im vergangenen Jahr erwor-
ben und will es langfristig entwickeln. Kon-
krete Pline dafiir gebe es aber noch nicht, so
ein Sprecher.

Einen Hochhausring kénnte es im Miinch-
ner Norden geben. Vom Knorr-Geldnde {iber
die Gewerbeflichen entlang des Frankfurter
Rings, in der Parkstadt Schwabing und bis
hinauf zur Fréttmaninger Fuflballarena
reicht das Gebiet, das die Architekten im Blick
haben. Wer kiinftig auf der Autobahn A 99 an
Miinchen vorbeifdhrt, kénnte auf eine echte
Hochhaussilhouette schauen und nicht auf
einzelne Spargel, die unzusammenhéngend
in der Gegend stehen. -

Christian Vogrincic von CV Real Estate ist
zufrieden. Sein Unternehmen plant im Ge-
werbegebiet Zamdorfer Strafle unter ande-
rem ein Hochhaus. ,Wir kénnen jetzt mit
deutlich iiber 80. m planen®, sagt Vogrincic.
Allerdings miisse sich die Stadt jetzt auch
trauen, die vorgesehenen Standorte festzu-
setzen. Er rechnet noch mit erheblichen
Diskussionen in den Bezirksausschiissen.
Noch sind die Kritiker recht still. Doch in der
Bevélkerung ist die Skepsis.gegen Hochhiu-
ser grofl. Wer eine Biirgerversammlung oder
eine Informationsveranstaltung zu einem
héheren Neubauprojekt besucht, bekommt
das zu spiiren. Nicht wenige in der Miinchner
Immobilienbranche rechnen damit, dass sich
der Widerstand spétestens dann formieren
wird, wenn es die ersten konkreten Pline fiir
Hochhéuser gibt. Auch ein zweites Biirgerbe-
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gehren gegen Hochhduser sei nach wie vor
denkbar, bemerkt Vogrincic.

Er hofft, dass nun auch die Immobilien-
wirtschaft und die Investoren in die Diskus-
sion einbezogen werden. ,Die Marktteilneh-
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mer hat noch niemand gefragt”, so Vogrincic.
Das mag auch damit zu tun haben, dass
die Standorte bisher lediglich Vorschlige

sind. Das Ganze sei ein Entwurf, betont Stadt-

bauritin Merk. Damit will sie zum einen der

Highlight-Tower

Entscheidung des Stadtrats nicht vorgreifen,
zum anderen den Kritikern den Wind aus
den Segeln nehmen.

Im ersten Quartal 2020 soll die Vorlage mit
den endgiiltigen Standorten dem Stadtrat

Standorte, bei denen sich die Héhe der
H&user an ihrer Wirkung auf den

Stadtteil orientiert. In der Regel drften
hier Hochhauser bis 80 m méglich sein.

Mégliche Standorte fiir Hochhauser
mit mehr als 100 m Héhe.

“ HVB-Tower

© Immobilien Zeitung, Quelle: 03 Architekten, Bearbeitung
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vorgelegt. werden. Dann sollen auch die

“Biirger und Fachleute ihre Meinung einbrin-

gen kénnen. Die grofle Diskussion um das
Thema Hochhéuser hatin Miinchen jetzt neu
begonnen. Alexander Heintze



